Projekt

Uchwala nr .../2024
Rady Miejskiej w Chociwlu
zdnia ... 2024 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Chociwel na lata 2025-2029”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 ., poz.1456, 1572) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 1. poz. 725) Rada Miejska w Chociwlu uchwala, co

nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Chociwel na lata 2025-2029” stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Chociwla.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Signature Nqi ified
Dokument podpisgdy przez
Patrycja Rycer.

Data; 2024.11.14417:59:43 CET



Uzasadnienie

Stosownie do zapis6w art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.
22023 r. poz. 725) rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, ktére powinny by¢ opracowane na co najmniej pig¢ kolejnych lat.

Niniejszy projekt uchwaly w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Chociwel na lata 2025-2029” wypelnia zatem ustawowy
obowiazek i jego podjecie jest zasadne.
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Zalgcznik do projektu uchwaly nr ...
Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia ... 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Chociwel na lata 2025-2029

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne i cele programu

§ 1. 1. Gmina na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie z dnia 21 marca

2001 r., o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), zwanej dalej ustawa, zapewnia lokale bedace
przedmiotem najmu oraz zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach. Gmina wykonuje zadania wykorzystujac mieszkaniowy zaséb gminy Chociwel.

2. Program zawiera prognoze dzialan gminy w latach 2025-2029, skierowanych na

poprawe stanu technicznego i standardu mieszkaniowego.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ gming Chociwel;

2) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Chociwla;

3) programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Chociwel na lata 2025 — 2029;

4) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne
i socjalne stanowigce wiasnosé gminy Chociwel;

5) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2023 r. poz. 725);

6) wspblnocie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ wspdlnote mieszkaniowa
w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz.
1048 z p6zn. zm.)

7) wynajmujgcym - nalezy przez to rozumie¢ gming Chociwel;

8) najemcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe wstepujacg w najem.

§ 3. Gléwne cele gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2025-2029
sg nastgpujace:

1) pomoc osobom najbardziej potrzebujacym w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;

2) systematyczna poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy;

3) prowadzenie polityki czynszowej, zapewniajacej wlasciwe wplywy $rodkéw na
utrzymanie zasobéw mieszkaniowych, przy zachowaniu ochrony najubozszych najemcow;

4) w przypadku pozyskania srodkow z zewngtrznych Zrédet finansowania nie wyklucza sig

5)

modernizacji istniejacych lokali mieszkalnych;
utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem.



Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

gminy Chociwel w poszczegélnych latach

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje 41 lokali mieszkalnych, w tym 24 lokale
mieszkalne w najmie komunalnym, 17 lokali w najmie socjalnym. W budynkach nalezacych
do wspolnot mieszkaniowych znajduje si¢ 35 lokali, a 6 lokali znajduje  si¢

w budynku bedgcym wlasnoscia gminy.

2. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi: 1.946,92 m>.

3. Aktualng wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1
Wielko§¢ zasobu mieszkaniowego
Lp. | Polozenie budynku Ilo$¢ lokali Pow. uzytkowa w m2

1 | 73-120 Chociwel, Nadjeziorna 1 1 60,17
2 | 73-120 Chociwel, Nadjeziorna 11 1 68,14
3 | 73-120 Chociwel, Poznanska 1 2 60,56
4 | 73-120 Chociwel, Poznanska 5 1 28,44
5 | 73-120 Chociwel, Rynkowa 2 1 43,33
6 | 73-120 Chociwel, Wolnosci 1 2 160,34
7 | 73-120 Chociwel, Zwycigzcow 2 1 44,89
8 | 73-120 Chociwel, Zwycigzcoéw 10 1 29,54
9 | 73-120 Chociwel, Zwycigzcow 17 2 68,16

i 10 | 73-120 Chociwel, A. Krajowej 27 2 79,99
11 | 73-120 Chociwel, A. Krajowej 48 1 52,16
12 | 73-120 Chociwel, Dworcowa 4 1 11,40

_1 3 | 73-120 Chociwel, Dworcowa 8 2 111,86

| 14 | 73-120 Chociwel, Brod 29 3 107,37
15 | 73-120 Chociwel, Diugie 23 1 58,14
16 | 73-120 Chociwel, Dlugie 31 1 54,96
17 | 73-120 Chociwel, Karkowo 21 2 82,53
18 | 73-120 Chociwel, Kania 17A 6 332,29
19 | 73-120 Chociwel, Lisowo 20 9 409,66
20 | 73-120 Chociwel, Oswino 15 1 82,99




4. Prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2025-2029
przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2
Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego
Ilo$¢ budynkow, |
W l_(tm:ycl} Tlos¢ bu(.iynkow - . Pow. uzytkowa
Lata znajduja si¢ stanowiacych Ilos¢ lokali )
lokale wlasno$¢ gminy
mieszkalne
2025 20 1 41 1.946,92
2026 18 | 38 1.757,04
2027 18 1 35 1.657,04
2028 18 1 32 1.557,04
i_
2029 18 1 29 1.457,04

§ 4. 1. W latach 2025-2029 planuje si¢ stopniowe zmniejszenie mieszkaniowego
zasobu gminy poprzez umozliwienie wykupu lokali przez najemcow.

2. W gospodarowaniu zasobem gminy uwzgle¢dnia si¢ analiz¢ optacalnosci utrzymania
technicznego lokali i nieruchomosci.

3. Do wynajmowania jako tymczasowe pomieszczenie w celu zabezpieczenia naglych
potrzeb mieszkaniowych, przeznacza si¢ pomieszczenie o powierzchni 11,40 m?, polozone
w Chociwlu przy ul. Dworcowa 4/9.

§ 5. Prognoze stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na lata 2025-2029
przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3
Prognoza stanu technicznego zasol])u mieszkaniowego
Ilos¢é Stz.m Sta.xn Stan techniczny
. techniczny techniczny . .
budynkow niezadawalajacy
Lata A dobry dostateczny .
ogoélem . . (liczba
(liczba (liczba budynkéw) |
budynkéw) budynkéw) y |
2025 20 1 19 0 |
2026 18 0 18 0
2027 18 0 18 0
2028 18 0 18 0
2029 | 18 0 18 0




Uzyte w tabeli okre$lenia oznaczaja:
1) stan techniczny dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw;

2) stan techniczny dostateczny - elementy konstrukcji sa3 w dobrym stanie, natomiast inne
elementy budynku nalezy naprawi¢, konserwowa¢ badz wymieni¢ (np. okna, konserwacja
pokrycia dachowego, planowana wymiana instalacji wewngtrznych);

3) stan techniczny niezadowalajacy - elementy konstrukcji i inne elementy budynku
wymagaja wymiany lub generalnego remontu.

Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali mieszkalnych z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Potrzeby remontowe dla budynkéw i lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy okreSlane sa na podstawie przegladéow technicznych
przeprowadzanych w oparciu o ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
z 2024 1. poz. 725 z podzn. zm.), a takze opinii i wizji lokalnych. W zakresie eliminacji
zagrozenia bezpieczefistwa uzytkowania lokali, zabezpieczenia przeciwpozarowego
budynkéw, a takze dziatah podnoszacych energooszczedno$¢ budynkow, przypisuje si¢
priorytetowy charakter naprawczy (remontowy).

2. W dzialaniach zmierzajacych do poprawy stanu technicznego i standardu zasobu
mieszkaniowego gminy pierwszenstwo beda miaty:

1) prace remontowe zwigzane z usuwaniem stanéw awaryjnych, zagrazajacych zyciu i
bezpieczenstwu lokatorow;

2) dzialania zwigkszajace energooszczednos¢ budynkow.

3. Planowane dziatania i prace remontowe odbywac si¢ bgda na podstawie niniejszego
programu oraz:

1) analizy potrzeb remontowych wynikajacych z przegladéw technicznych i wizji lokalnych;
2) planowanej sprzedazy;
3) mozliwych do przeznaczenia na ten cel srodkéw finansowych.

4. Plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali wynikajacy ze stanu technicznego
w poszczegdlnych latach przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4

Plan remontow i modérnizacji na lata 2025-2029

Lata/lokalizacja* 2025 2026 2027 2028 2029
Chociwel, ‘gg;;;i?: biezace biezace biezace biezace
Nadjeziorna 1 dachowego utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie utrzymam.e_
Chociwel, biezace biezace biezace biezace biezace
Nadjeziorna 11 utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie
Chociwel, biezace biezace biezace biezace biezace
Poznanska 1 utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie
Chociwel, biezace biezace ymiana Biezace Biezace
Poznanska 5 utrzymanie | utrzymanie poszycia utrzymanie | utrzymanie
dachowego |




Chociwel, biezace biezace biezace biezace biezace
Rynkowa 2 utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie

Chociwel, do 7bvcia biezace biezace biezace biezace
Wolnosci 1 Y utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie

Chociwel, biezace biezace biezace biezace biezace
Zwyciezcow 2 utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie

Chociwel, do zbvcia biezace biezace biezace biezace
Zwyciezcow 10 Y utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanic

Chociwel, biezace biezace biezace biezace biezace
Zwyciezcow 17 utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie

Chociwel, Armii biezace biezace biezace biezace biezace
Krajowej 27 utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie

Chociwel, Armii biezace biezace Wymiana biezace biezace
Krajowej 48 utrzymanie | utrzymanie okien | utrzymanie | utrzymanie

Chociwel, biezace biezace biezace | biezace biezace
Dworcowa 4 utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie

Chociwel, biezace biezace biezace biezace biezace
Dworcowa 8 utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie

Bréd 29 bieiqce. bieche. bieiqce' bieche' bieche.
utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie¢ | utrzymanie

Dhugie 23 bieche' biezqce‘ bieche_ bieZa,ce. bieze}ce‘
utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymani¢ | ufrzymanie

Dhugie 31 bieche. bieZa{ce. bieZa,ce' bieche. bieche_
utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie

Karkowo 21 bieiqce‘ bieche. bieze}ce_ bieZa}ce' bieche.
- utrzymanie | utrzymanie | utrzymani¢ | utrzymanie | ufrzymanie

Kania 17A bieche. bieche. bieche. bieZa,ce. bieZa}ce‘
utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie

Lisowo 20 biezqce. bieche‘ bieche‘ bieZa(ce. bieche.
il utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie

Oswino 15 bieche' bieche. : bieche' bieche. bieiqce.
utrzymanie | ufrzymanie | utrzymanie | utrzymanie | utrzymanie

* patrz tabela nr 1

5. Stan techniczny mieszkan stanowigcych zasob mieszkaniowy gminy mozna okresli¢
jako dostateczny. Gmina w latach 2025-2029 bedzie dgzyta do ogélnej poprawy stanu

technicznego

budynkow.

Poprawy

wymagaja

problemy

Zwigzane

gléwnie

z termomodernizacja, wymiang poszycia dachowego oraz stolarki okiennej. Gmina dysponuje
starym zasobem mieszkaniowym, glownie z lat 50 XX wieku. Prace remontowe begda
przeprowadzane sukcesywnie w ramach najwigkszego zapotrzebowania na remont oraz

posiadanych $rodkéw finansowych.

6. Wysoko$¢ przewidywanych kosztow remontow i modernizacji na lata 2025-2029
przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5

Planowane koszty remontéw i modernizacji w zlotych

Lata/lokalizacja

2025

2026

2027

2028

2029

Chociwel,
Nadjeziorna 1

40.000,00

Chociwel,
Nadjeziorna 11

40.000,00

| Chociwel,
| Poznanska 1




Chociwel,
Poznanska 5 ) - 40.000,00 - .

Chociwel,
Rynkowa 2
Chociwel,
Wolnosci 1

Chociwel,
Zwycigzcow 2

Chociwel,
Zwyciezcow 10

Chociwel,
Zwyciezcow 17
Chociwel, Armii
Krajowej 27

Chociwel, Armii
Krajowej 48 25000,00

Chociwel,
Dworcowa 4

Chociwel,
Dworcowa 8

Bréd 29 - - - - -

Dhugie 23 - - - - -

Dhugie 31 - - - ] ;

Karkowo 21 - - - - -

Kania 17A - - - - -

Lisowo 20 - - - - -

Oswino 15 - - - - -

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2025-2029

§ 7. 1. W sprzedazy lokali mieszkalnych priorytet stanowi sprzedaz lokali w
budynkach wspélnot mieszkaniowych, co uzasadnione jest wzglgdami ekonomicznymi, gdyz
utrzymanie czg$ci wspolnych nieruchomosci generuje wysokie koszty.

2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ gminy realizowane
beda w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami po
uzyskaniu zgody Rady Miejskiej w Chociwlu wyrazonej w formie uchwaly.

3. Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2025-2029 przedstawia
tabela nr 6.

Tabela nr 6
Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2025-2029
Lata 2025 2026 2027 2028 2029
Prognozowana liczba lokali

. 3 3 3 3 3
przeznaczonych do sprzedazy




Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania czynszu
w latach 2025-2029, ktéry zapewnilby samowystarczalno$¢é finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy zmierza¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty z budzetu
gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Uwzgledniajgc obecnie obowigzujaca
wysoko$é czynszu w stosunku do warto$ci odtworzeniowej oraz potrzeb remontowych lokali,
nalezy przyja¢, ze obecnie obowiazujaca stawka czynszu jest za niska w stosunku do potrzeb.
Prognozuje si¢ ze zmiana wysoko$ci czynszu bedzie zmierzala do stalego wzrostu w latach
obowigzywania programu.

2. Ustala sie nastgpujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za najem lokali mieszkalnych;
2) czynsz za najem socjalny;
3) czynsz za najem tymczasowych pomieszczen.

§ 9. 1. Stawk¢ bazowa miesigcznego czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowe;j lokali
mieszkalnych, lokali objetych najmem socjalnym oraz tymczasowym pomieszczen ustala
Burmistrz w drodze zarzadzenia, nie czgéciej niz jeden raz w roku, na podstawie postanowien
niniejszej uchwaty, majac na wzgledzie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8a) ustawy.

2. Do stawki czynszu okre$lonej w § 8 ust. 2 pkt. 2 i 3 nie stosuje si¢ czynnikow
obnizajacych stawke bazowg czynszu.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny begdzie wynosila polowg stawki najnizszego
czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Czynniki obnizajgce stawki bazowe okreslone zostaty w tabeli nr 7.

Tabela nr 7

Lp. Czynniki obnizajace stawke¢ bazowa czynszu WSkain:;;:;i;:‘J:%Zy stawke
1 | polozenie budynku poza miejscowosciag Chociwel 10
2 | polozenie lokalu powyzej II pigtr_a , 5 _
3 bre;l; centralnego ogrzewania w lokalu o 10
4 | brak tazienki w lokalu 10

B 5 | brak w.c. w lokalu 10

6 | brak wody w lokalu 15
7 | brak kanalizacji w lokalu - 10 _

5. Czynniki majagce wplyw na obniZenic stawki bazowej czynszu podlegajg
zsumowaniu, maksymalna obnizka nie moze przekroczy¢ 50% stawki bazowe;.



6. Czynsz najmu ptatny jest do 10-go dnia kazdego miesigca z gory, na wskazany przez
wynajmujacego rachunek bankowy, o ile strony nie ustality innej formy.

Rozdzial 6

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy Chociwel oraz przewidywane zmiany w zaKresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w latach 2025-2029

§ 10. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu definiuje si¢ jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich
czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, jak
réwniez do uzasadnionego inwestowania w nieruchomosci.

2. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
zarzadza Burmistrz, co przyczynia si¢ do obnizenia kosztow zarzadzania budynkami 1
lokalami mieszkalnymi.

3. Koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspOlnymi ponoszone s3 na rzecz wspolnot
mieszkaniowych, w ktérych usytuowane s lokale stanowigce wlasnos¢ gminy.

4. Przy wykonywaniu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy przyjmuje si¢
naste¢pujace zasady:

1) sprawowanie nadzoru nad prawidlowa eksploatacja 1 utrzymaniem nalezytego stanu
technicznego budynkow i lokali;

2) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej zasobu mieszkaniowego;

3) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem;

4) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci;

5) reprezentowanie gminy we wspolnotach mieszkaniowych w nieruchomos$ciach wspolnych.

5. W latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ zmian sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7

Zrodla finasowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach zwigzane
z eksploatacja, remontami, modernizacja

§ 11. 1. Finasowanie remontéw i modernizacji budynkow 1 lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy odbywaé si¢ bedzie ze $rodkow ujetych w budzecie
gminy na dany rok budzetowy.

2. Gmina Chociwel w latach 2025-2029 przeznaczy S$rodki na remonty i
modernizacje, ktorych wysoko$¢ okresli uchwata budzetowa na dany rok.

3. Koszty utrzymania czeéci wspolnych nieruchomo$ci w  zakresie funduszu
eksploatacyjnego oraz remontowego we Wspolnocie Mieszkaniowej, gdzie znajduja si¢
lokale gminne, pokrywane sg z zaliczek ustalanych na zebraniach wspolnot.

4. W latach 2025-2029 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywa¢ si¢ bedzie
z nastepujacych zrodel:

1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe;

2) $rodki z budzetu gminy;



3) wptywy ze sprzedazy budynkoéw i lokali mieszkalnych.

5. Wydatki na gospodark¢ mieszkaniowa Gminy Chociwel mogg by¢ réwniez
finansowane ze zrodel zewnetrznych wspierajacych sfer¢ mieszkalnictwa:

1) dotacje z budzetu pafistwa na tworzenie lokali przeznaczonych na najem socjalny;
2) preferencyjne finasowanie zwrotne z Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach realizacji
rzadowego programu wspierania budownictwa mieszkaniowego.

Rozdzial 8

Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali, budynkéw, wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 12. 1. Przyjmuje sig, iz wydatki na cele mieszkaniowe bgda ksztaltowa¢ si¢ na
podstawic wartosci szacunkowych, zgodnie z tabelg nr 8 i bedg uzaleznione od czynnikow
zewnetrznych m.in. takich jak sytuacja gospodarcza gminy.

Tabela nr 8

Prognozowane koszty w latach 2025-2029 w zlotych

Wyszezegblnienie/ | 5455 2026 2027 2028 2029

Rok

Koszty biezacej 40.000,00 | 42.000,00 | 44.000,00 | 46.000,00 | 48.000,00

eksploatacji

Koszty remontow | 44 560 00 | 40.000,00 | 65.000,00 0 0

lokali i budynkéw

Koszty

modernizacji 0 0 0 0 0
lokali i budynkow |

Koszty zarzadu

nieruchomos$ciami 3300,00 3400,00 3500,00 3600,00 3700,00

wspolnymi B _ |

Wydatki - 0 0 0 0 0

inwestycyjne

Razem 83.300,00 85.400,00 112.500,00 | 49.600,00 51.700,00 |

2. Priorytetowym celem planowanych remontéw i modernizacji jest zapewnienie
bezpieczenstwa najemcom.

Rozdzial 9
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Chociwel
§ 13. 1. Dzialania gminy majace na celu popraw¢ wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

1) w zwigzku z pogarszajagcym si¢ stanem technicznym zasobu, konieczne bedzie
dokonywanie remontéw mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym;



2) pozyskiwanie zewngtrznych $rodkéw finansowych na modernizacj¢ zasobu lub
budownictwo komunalne;
3) utrzymanie skuteczno$ci windykacji zadtuzen w oplatach za najem lokali.

2. Drzialania podejmowane przez gming W celu poprawy racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem powinny uwzgledniac kazdorazowo aktualne
mozliwosci finansowe i organizacyjne.

Rozdzial 10
Zakonczenie

§ 14. Ustawa o ochronie praw lokatorow ustalita prawa chronigce lokatorow.
W Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Chociwel na lata
2025 — 2029 prawa lokatoréw wynikajace z powyzszej ustawy zostaty uwzglednione. Szereg
zadan natozonych na gminy przedmiotowsg ustaws jest trudne do realizacji dla gminy z uwagi
na brak érodkéw finansowych na rozwéj komunalnego budownictwa mieszkaniowego i tym
samym zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wszystkich rodzin wnioskujacych o przydziat
mieszkania.



